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10 godarad....

Till dig som funderar pé att hyra ut din bostad 1 andrahand!

Allt fler och fler véljer att hyra ut sin bostad i andra hand. Det dr ett enkelt satt att slippa dubbel-
hyra om man har en annan bostad, eller om man ska studera/arbeta pa annan ort. Med andra-
handsuthyrning foljer dock mycket ansvar, och det 4r mycket som kan gd snett. Visste du till
exempel att det dr du som forstahandshyresgést som bdr ansvaret om bostadens skick visentligt

forsdmras under tiden du hyr ut i andrahand?

Har foljer 10 goda rad till dig som funderar pé att hyra ut din bostad i andrahand!

1. Det absolut viktigaste dr att du och andrahandshyresgésten har ett skriftligt avtal pa ut-
hyrningen. I avtalet bor samtliga villkor for uthyrningen finnas med. Detta géller allt fran
ménadshyra med instruktioner for hur betalning ska ske, hur linge hyresavtalet ska gélla,
hur lang uppségningstiden dr och vad som hénder vid ena partens avtalsbrott, till parternas
rittigheter, skyldigheter och mycket mer!

Ténk dven pa att hyresvdrden eller foreningen kan vilja ha en kopia pa avtalet, eller till-
handahélla ett eget avtal som du och andrahandshyresgésten ska rétta er efter.

2. Om du hyr ut din hyresratt maste hyresviarden godkénna andrahandshyresgéster i forvag.
I och med en lagindring som borjar gélla den 1 oktober 2019 ir sa kallad “’svart-uthyr-
ning” totalférbjuden, och du riskerar att utan forvarning fa ditt forstahandskontrakt upp-
sagt. Efter lagdndringen kan svartuthyrning i allra virsta fall leda till ett fiingelse-
straff! Detsamma giller om man forsoker kopa eller sélja ett hyreskontrakt, s om nagon
erbjuder dig pengar i utbyte mot kontrakt ska du inte acceptera dessa.

Om du hyr ut din bostadsritt giller andra regler som inte r lika strikta, men du behdver
fortfarande styrelsens godkinnande, eller hyresndmndens, for att f4 hyra ut. Vissa bo-
stadsrattsforeningar vill inte att man hyr ut 1 andra hand, och vissa vill godkénna andra-

handshyresgésten innan uthyrningen.
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3. Nar du funnit en ldmplig andrahandshyresgést kan det vara lampligt att se sé att personen
inte har nigra betalningsanmérkningar hos Kronofogden eller nagot inkassobolag. Upp-
repade betalningsanmirkningar dr ofta indikativa pd att personen har svért att betala for
sig, och om detta sker kan det i vérsta fall sluta med att du sjilv far lida konsekvenserna
pa grund av att hyran eller avgiften inte blivit betald av din andrahandshyresgast.

4. Be din hyresgést om referenser fran tidigare virdar, och f6lj upp! Pa sa sitt far du veta i
forvdg om det varit ndgra problem med personens boende tidigare och har sjdlv en chans
att avgora om detta verkligen &r en person du vill hyra ut till.

5. Be hyresgisten om en deposition, vanligtvis pd runt en manadshyra. Denna féar hyresgés-
ten tillbaka nér hyresavtalet loper ut, forutsatt att bostaden &dr i samma skick som den
ursprungligen hyrdes ut i. Om det skulle vara ndgot som behdver repareras eller under-
héllas efter hyresgéstens utflytt, forbehaller du dig ritten att anviinda gistens deposition
till att tdcka dessa kostnader. Glom bara inte att skriva ned detta villkor i avtalet!

6. Tink pa att det inte &r meningen att man ska tjdna pengar pd att hyra ut i andrahand. Tar

du ut en hyra som ir betydligt dyrare dn din egen hyra eller minadsavgift kan du bli
aterbetalningsskyldig till hyresgisten (upp till 2 ar tillbaka i tiden) eller bli uppsagd utan
forvarning. Om det, i samband med att ockerhyra uppdagas, 4ven kommer fram att hy-
reskontraktet inte godkints av hyresvédrden (olovlig uthyrning), eller att det har rort sig
om en kontraktforsiljning, riskerar du att domas till fingelse i upp till 2 ar!
Ett séitt som du dndé kan tjdna lite pengar pé att hyra ut din ldgenhet, lagligt, & om du
véljer att hyra ut bostaden moblerad. Da har du rétt att ta ut 10-15% utéver manadshyran,
med hinsyn till slitage pa moblerna. Sjélvklart ska du dven fa erséttning for andra kost-
nader for bostaden som inte ingar i sjdlva hyran, sdsom el, bredband m.m.

7. Glom inte att tinka pa hemforsékringen! De flesta hemforsdkringar tiacker olyckor m.m.
1 bostaden dven om det inte dr du personligen som bor i den, men det skadar inte att hora
med ditt forsékringsbolag att sa verkligen ar fallet. Om forsékringen inte tiacker andra-
handsuthyrning kan det bli véldigt dyrt om nagot hander med bostaden. Om du ska hyra
ut under en léngre tid, kan det vara en god id¢é att avtala om att hyresgésten sjilv ska
teckna en hemforsakring.

8. Ténk pé att du som hyr ut din bostadsrétt &r skattskyldig for de pengar du fér in for andra-
handsuthyrningen! Se dérfor till att ha stenkoll pé hur mycket du far in i hyra, och dekla-

rera detta ndstfoljande ar s& du slipper ovintade skatteskulder.
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9. Forutom sjdlva hyresavtalet finns det andra viktiga dokument att upprétta, fraimst en in-
ventarieforteckning (om du hyr ut mdblerat, eller om det finns diskmaskin och liknande
1 bostaden) samt en forteckning dver skador och brister i ldgenheten. Komplettera helst
denna med film eller foto pa skadan/bristen. Detta skyddar dig som hyresvird genom att
det dr enkelt att upptdcka nya skador eller brister som orsakats av hyresgisten, och det
skyddar dven hyresgésten mot att héllas ansvarig for skador eller brister som funnits innan
inflytten.

10. Glom inte heller att kvittera ut samtliga nycklar som ldmnas ut! Om din hyresgist forlorar
en nyckel och det behovs ett lasbyte, dr det viktigt att det finns nedskrivet hur ménga
nycklar gisten hade fran borjan, om du inte vill betala for lasbytet sjdlv.

Ténk ocksa pd att din hyresgést har exklusiv rtt till bostaden under hyresperioden, vilket
innebadr att du inte far ga in i bostaden utan tillatelse, aven om du behéller en nyckel (vilket

ocksé ska noteras skriftligt)!

Observera att lagindringen géller for hyresavtal som ingés efter den 1 oktober 2019. Har du
redan ett géllande andrahandsavtal som ingicks innan denna dag, ska detta inte paverkas av

lagéndringen.

Visst dr det mycket att tinka pa? Oroa dig inte, manga foretag erbjuder gratis avtalsmallar for
andrahandsuthyrning. Det allra sékraste séttet att tillvarata din rétt som forstahandshyresgast ér
dock att kontakta en advokat eller jurist. Vi pa Centrumadvokaterna hjdlper dig mer 4n gérna att

hitta ritt i andrahandsuthyrnings-djungeln, och ser till att allting blir ratt!



