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10 godarad....

Till dig som funderar pa att hyra ut din bostad i andrahand!

Fler och fler véljer att hyra ut sin bostad i andra hand. Det ar ett enkelt s&tt att slippa dubbelhyra
om man har en annan bostad, eller om man ska studera/arbeta pa annan ort. Med andrahandsut-
hyrning foljer dock mycket ansvar, och det ar mycket som kan ga snett. Visste du till exempel
att det ar du som forstahandshyresgést som bar ansvaret om bostadens skick vésentligt forsamras

under tiden du hyr ut i andra hand?

Har foljer 10 goda rad till dig som funderar pa att hyra ut din bostad i andrahand!

1. Det absolut viktigaste &r att du och andrahandshyresgasten har ett skriftligt avtal pa ut-
hyrningen. | avtalet bor samtliga villkor for uthyrningen finnas med. Detta géller allt fran
storleken pa manadshyran med instruktioner for hur betalning ska ske, hur lange hyres-
avtalet ska galla, hur lang uppséagningstiden &r och vad som hander vid ena partens av-
talsbrott, till parternas rattigheter, skyldigheter och mycket mer!

Tank aven pa att hyresvarden eller foreningen kan vilja ha en kopia pa avtalet, eller till-
handahalla ett eget avtal.

2. Om du hyr ut din bostadsratt, tank pa att hora med bostadsrattsforeningen om det ar okej
att hyra ut. Vissa bostadsrattsforeningar vill inte att man hyr ut i andra hand, och vissa
vill godk&nna andrahandshyresgésten innan uthyrningen.

Om du hyr ut din hyresritt har hyresvarden ofta forbehallit sig ratten att godkanna andra-
handshyresgaster i forvag. Allt detta star oftast i ditt hyreskontrakt, sa tank pa att se over
ditt eget kontrakt, och eventuellt fa ett godkannande fran varden, innan du hyr ut!

3. Nar du funnit en lamplig andrahandshyresgast ar det bra att underséka sa att personen
inte har nagra betalningsanmarkningar hos Kronofogden eller nagot inkassobolag. Upp-

repade betalningsanmérkningar ar ofta en indikation pa att personen har svart att betala
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for sig, och om detta sker kan det i varsta fall sluta med att du sjalv far lida konsekven-
serna pa grund av att hyran eller avgiften inte blivit betald av din andrahandshyresgést.

4. Be din hyresgast om referenser fran tidigare vardar, och folj upp! Pa sa satt far du veta i
forvag om det varit nagra problem med personens boende tidigare och har sjalv en chans
att avgora om detta verkligen ar en person du vill hyra ut till.

5. Be hyresgasten om en deposition, vanligtvis pa runt en manadshyra. Denna far hyresgas-
ten tillbaka ndr hyresavtalet I0per ut, fOrutsatt att bostaden &r i samma skick som den
ursprungligen hyrdes ut i. Om det skulle vara nagot som behdver repareras eller under-
hallas efter hyresgastens utflytt, forbehaller du dig ratten att anvanda gastens deposition
till att tdcka dessa kostnader. Gl6m bara inte att skriva ned detta villkor i avtalet!

6. Tank pa att det inte & meningen att man ska tjana pengar pa att hyra ut i andra hand. Tar
du ut en hyra som ar betydligt dyrare &n din egen hyra eller manadsavgift kan du enligt
lag bli straffad for det, eller atminstone aterbetalningsskyldig till hyresgésten. Ett satt att
anda fa lite 16n for modan ar om du valjer att hyra ut en moblerad bostad. Da har du ratt
att ta ut 10-15% extra pa manadshyran, med hansyn till slitage pa moblerna.

7. Glom inte att tanka pa hemforséakringen! De flesta hemforsakringar tacker olyckor m.m.
i bostaden dven om det inte dr du personligen som bor i den, men det skadar inte att héra
med ditt forsakringsbolag att s verkligen &r fallet. Om forsakringen inte tacker andra-
handsuthyrning kan det bli valdigt dyrt om nagot hander med bostaden. Om du ska hyra
ut under en langre tid, kan det vara en god idé att avtala om att hyresgasten sjalv ska
teckna en hemforsakring.

8. Tank pa att du som hyr ut din bostadsratt ar skattskyldig for de pengar du far in fér andra-
handsuthyrningen! Se darfor till att ha stenkoll pa hur mycket du far in i hyra, och dekla-
rera detta nastfoljande ar sa du slipper ovantade skatteskulder. Det ar mojligt att tjana upp
till 40 000 kr per ar skattefritt.

9. FoOrutom sjélva hyresavtalet finns det andra viktiga dokument att upprétta, framst en in-
ventarieforteckning (om du hyr ut méblerat, eller om det finns diskmaskin och liknande
I bostaden) samt en forteckning 6ver skador och brister i l1agenheten. Komplettera helst
denna med film eller foto pa skadan/bristen. Detta skyddar dig som hyresvard genom att
det &r enkelt att upptacka nya skador eller brister som orsakats av hyresgéasten, och det
skyddar aven hyresgasten mot att hallas ansvarig for skador eller brister som funnits innan
inflytten.
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10. Gl6m inte heller att kvittera ut samtliga nycklar som lamnas ut! Om din hyresgéast forlorar
en nyckel och det behovs ett lasbyte, ar det viktigt att det finns nedskrivet hur manga
nycklar géasten hade fran borjan, om du inte vill betala for lasbytet sjalv.

Tank ocksa pa att din hyresgast har exklusiv rétt till bostaden under hyresperioden, vilket
innebar att du inte far ga in i bostaden utan tillatelse, aven om du behaller en nyckel (vilket

ocksa ska noteras skriftligt)!

Visst ar det mycket att tanka pa? Oroa dig inte, manga foretag erbjuder gratis avtalsmallar for
andrahandsuthyrning. Det allra sékraste séttet att tillvarata din ratt som forstahandshyresgést ar
dock att kontakta en advokat eller jurist. Vi pa Centrumadvokaterna hjalper dig mer an garna att

hitta rétt i andrahandsuthyrnings-djungeln, och ser till att allting blir ratt!



